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STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO DECIN
Décin, Dé&cin Il — Staré Mésto, Zelena ul. 382/40
Druzstvo

Zapsano v Obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Usti nad Labem,
oddil Dr, XXVI, vlozka 165

1. éervna 1966

Pfedmétem Cinnosti druZstva je pfedevsim organizovani pfipravy a provadéni
vystavby, provoz bytovych a nebytovych objektl a zabezpedovani sluzeb
spojenych s bydlenim

Druzstvo zejména:

a) stavi, popf. zabezpeéuje vystavbu bytl v druzstevnich domech, rodinnych
domcich, jakoZ i vystavbu objektl s mistnostmi neslouzicimi k bydleni
(garazi, vyrobnich i nevyrobnich objekt( véetné technické infrastruktury)
do osobniho uZivani svym élenim

b) stavi, popf. zabezpecuje vystavbu bytd, rodinnych domku a mistnosti
neslouzicich k bydleni do vlastnictvi jinych subjektu

c) pfidéluje druzstevni byty, véetné bytl v rodinnych domcich a mistnosti
neslouzicich k bydleni do viastnictvi jinych subjektt

d) provadi, popf. zabezpecuje Gdrzbu, opravy, rekonstrukci a modernizaci
bytovych a nebytovych objektd ve vlastnictvi druzstva i jinych organizaci
nebo cizich osob

e) poskytuje, popf. zabezpecuje sluzby spojené s bydlenim

f) wvykonava ijiné Einnosti schvélené predstavenstvem druZstva

Cinnosti, ke kterym je tfeba zviastni opravnéni, mize druzstvo vykonavat a2
po ziskani pfislusného opravnéni,

Koupe zbozi za G€elem jeho dalsiho prodeje a prodej

Pronajem nebytovych prostor

Zprostiedkovatelska ¢innost v oblasti poskytovani sluzeb

SluZby v oblasti udrzby a drobnych oprav budov

000 41 726
CZ00041726

+420 725 076 673
sekretariat@sbddecin.cz
http://www.sbddecin.cz
g7gsmcb
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Uvodni slovo piedsedy predstavenstva

Véazené damy, vazeni panové,

Jsem tomu rad, kdyz mohu konstatovat, Ze lorisky rok 2023 byl rokem velice Uspé&snym.
Skoncil s celkovym Cistym ziskem 612 702,43 K&. Dluzné pohledavky se mimé navysily na
2042 887 KE.

Prevody bytl do osobniho viastnictvi byly vsouladu s legislativou zmé&nou stanov na
poslednim shromazdéni zastaveny a tento stav trva.

Hospodarsky vysledek potvrzuje dlouhodobou stabilitu STAVEBNIHO BYTOVEHO
DRUZSTVA DECIN, jeho odolnost a odpovédnost viigi svym &lenim, ale i celé nasi
spole¢nosti.

VyuZivam této prilezitosti, abych Vam vSem srde¢né podékoval za energii a loajalitu, které
vyznamné pfispély k dosazenym vysledkim v roce 2023.

Ing. Ivo Jerabek
pfedseda pfedstavenstva



Uvodni ustanoveni

Vyroéni zprava za rok 2023 byla zpracovana v souladu se zékonem C. 563/1991 Sh. o
Géetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis.

Dafiové pfiznani za rok 2023 bylo zpracovano dariovym poradcem Ing. Janem Houskou.

Vysledky hospodareni

Vysledky hospodareni druzstva za rok 2023 spinily planované hodnoty ukazatell, které byly
schvaleny na Shromazdéni delegatl dne 8. ervna 2023.

Zakladni sledovany ukazatel, tj. hospodarsky vysledek druzstva za rok 2023 po zdanéni, byl
planovan ve vysi 500 tis. K& Navzdory pretrvavajicim objektivnim negativnim viivum na
ekonomiku druZstva bylo dosazeno pinéni ve vysi 612 702,43 K¢, coz je 122,54 %. Stiedisko
sprava vykazalo zisk ve vysi 285 007,24 K&, stfediska bytoveho hospodarstvi zisk ve vysi
327 695,19 Ké&. Celkova vyse tvorby dlouhodobé zalohy je ve vysi 65 842 798,43 KE (v r. 2022
to bylo 74 372 031,28 Kg).

Na pfiznivém vysledku hospodafeni druzstva mél zasluhu stejné jako v minulém roce
odpovédné dodrzovany soubor opatfeni k minimalizaci nakladu a dusledné vyuzivani vsech
mozZnych zdroju vynosu.

Vynosy celkem byly v roce 2023 oproti roku 2022 vySsi o 4 872 643,94 KE. Trzby z uhrad za
uZivani bytl druzstevniky, vlastniky, &leny i necleny se zvysily o 280 239,54 K& (+ 11,76 %),
trzby z Uhrad nebytovych prostor byly vys$si o 171 472,52 K¢ (+ 16,25 %). Trzby za spravu
spoledenstvi viastniki a BD Zerotinova stouply o 744 240,18 K& (+ 13,12. Smluvni pokuty,
troky z prodleni apod. dosahly vySe 210 532,16 K& (pokles o0 264 604,51 KE). Vynos za vykon
funkce statutarniho organu u SVJ dosahl vyse 1 662 720 KE (v roce 2022 byl 1 542 780 K&, tj.
+ 7,77 %).

V roce 2023 se podafilo vytézit vynosy z kratkodobého finanéniho majetku ve vysi 640 229 K&
(v r. 2020 to bylo 301 930 K&), tj. + 112 %).

Vynos z dlouhodobého finanéniho majetku z vkladu u JAW 966 389 K¢ (v r. 2022 to bylo 684
555 K¢).

Uroky z vnitrodruzstevnich pujéek byly jen 71 588 K& (v r. 2022 to bylo 122 712 Kg&).

Na udrzovani bytového fondu stfedisek bylo vynaloZeno v r. 2023 celkem 12 155 319 K€ (v .
2022 jen 7 622 371Kg). Davodem bylo cilené pozastaveni financné narocnéjsich akci kvuli
pretrvavajici blokaci 43 mil. KE ve Sberbank a.s.
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Prehled zhodnoceni do€asné volnych finanénich prostfedku

uroky do
cislo 31.12.2023 zustatek k
uétu nazev Cislo Gétu banky celkem v Ké 31.12.2023
22111 |béz. Uget CSOB (BB) |1056399/0300 0,00 2 537 350,49
22113 |spof. £SOB (BCA) 226489531/0300 261 778.53 7 775 952,34
22110 |CS (BCS) 3853471369/0800 0,00 699 099,68
22109 |spof. CS (BCSS) 414-3853471369/0800 163,53 8 063,33
22115 CS sporoziro 100180141/0800 0.00 1 766 336,00
221-12 | CSOB (BC) 314951917/0300 378 287,32 5 983 287,30
640 229,38 18 770 089,14
662-11 | JAW dluhopisy 966 389,00 14 000 000,00
Sberbank (BSSB) ucet 378-62 0,00 40 820 700,82
Sberbank (BSB) 0,00 0,00
celkem 1 606 618,38 73 590 789,96
Piehled nakladl a vynosu v roce 2023 a 2022
2023 2022 Rozdil
Néaklady 28 025 996 23 182 338 4 843 658
Vynosy 28 638 698 23 766 054 4 872 644
Hospodarsky vysledek 612 702 583 716 28 986

PInéni zakladnich ukazatell planu druzstva za rok 2023

plan skutecnost % plnéni
Pocet zaméstnancu 12 12 100,0
Hospodarsky vysledek (v tis. K&) 500 613 122,6
Mzdové naklady (v tis. Kg&) 7900 7 553 95,6
Ostatni osobni naklady (v tis. K&) 2 300 20486 88,9
-Z toho organy druzstva (v tis. K&) 430 430 100,0

Z uvedeného tabulkového prehledu vyplyva spinéni zékladnich planovanych ukazatell
stanovenych shromazdénim delegatl dne 8. €ervna 2022. K nedoderpani ostatnich osobnich
nakladu (OON) o 11% doslo vlivem snizenim poétu uzavienych DPP.
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Ekonomika prace

Z celkového planovaného objemu mzdovych a ostatnich osobnich nakladi na rok 2023 ve vysi
10 200 tis. K& bylo vy&erpano celkem 9 599 tis. K&, coZ predstavuje pinéni na 94,1 %.

Prumérny stav zaméstnancu byl 12 zaméstnancu.

Mzdové prostfedky kmenovych zaméstnancl stfediska sprava planované ve vysi 7 900 tis.
bylo vy&erpano 7 553 tis. K& byly &erpany na 95,6 %, a to véetné nahrady mzdy pfi docasné
pracovni neschopnosti. Ostatni osobni naklady v planované vysi 2 300 tis. KC byly Cerpany
2 046 tis. (na 88,9 %). Cerpani bylo dle jednotlivych polozek nasledujici: Odmeény statutarnim
organum druzstva, tj. pfedstavenstvu a kontrolni komisi ve vysi 430 tis. K&, odmeény na dohodu
o provedeni prace na stiedisko spravy ve vysi 471 tis. K&, odmény predsedim samosprav ve
vy&i 541 tis. K& a dohody o provedeni prace ostatni ve vysi 803 tis. KE. Pro potieby samosprav
druzstvo méa uzavieno celkem 50 dohod o provedeni prace a pro potrebu stfediska spravy ma
druzstvo uzavieno 11 dohod o provedeni prace, z toho devét na zmocnénce v SVJ.

OMIuobnlnﬁdadyvﬂ;.Kb

Statutéml
Pledsedové |
samosprav




Vyvoj pohledavek z titulu dluzného najemného

Vedeni druzstva i predstavenstvo se dluznymi pohledavkami z titulu nezaplaceného
najemného zabyvalo intenzivné i po cely rok 2023. Opét se podafilo vylepsit komunikaci
s dluzniky s cilem zastavit budouci dluhy a urychlené fedit ty vzniklé. Trvale sledujeme
platebni moralku jak najemniku, tak viastniki z duvodu predchazeni dluznym pohledavkam,
jejich véasného zachyceni a véasného feseni. Vsichni pfedsedové samosprav maji prehled o
saldu najemného jejich stiediska. Jsou informovani, Ze pfi jakémkoliv problému maji
komunikovat a spolupracovat s pfisiusnymi pracovniky spravy.

Rozbor pohledavek k 31. 12. 2023

CELKEM

pocet pocet pocet
31.12.2021 diuznikd 31.12.2022 dluznikii 31.12.2023 dlusniki
0- 5000 129 784 136 129 702 230 127 451 116
5000 - 20 000 258 964 29 243 697 26 237 899 26
20 000 - 50 000 170 375 6 233 377 8 348 968 12
50 000 -100 000 265 927 4 227 507 3 200 250 3
nad 100 000 797 029 4 911174 4 1128 319 B
Celkem K¢ 1622079 179| 1 745 457 271 2 042 887 163

VLASTNiICI

pocet pocet pocet
31.12.2021 dluzniki 31.12.2022 dluzniki 31.12.2023 dluznika
0- 5000 68 579 72 56 977 99 65 534 61
5000- 20000 92 226 10 85 182 8 86 721 10
20000 - 50 000 170 375 6 131 810 5 150 472 5
50 000 -100 000 150 061 2 150 141 2 133 248 2
nad 100 000 137 948 1 181 877 1 324 553 2
Celkem K¢& 619 189 91 605 987 115 760 528 80

NAJEMNiICI

pocet pocet pocet
31.12.2021 dluznikd 31.12.2022 dluznika 31.12.2023 diuznikd
0- 5000 61 205 B84 72725 731 61917 55
5000- 20000 166 738 19 158 515 18 151 178 16
20000 - 50 000 0 0 101 567 3 198 496 T
50 000 -100 000 115 866 2 77 366 1 67 002 1
nad 100 000 659 081 3 729 297 3 803 766 4
Celkem K¢ 1 002 890 88| 1139470 156 1 282 359 83




Komentare k tabulkam

Mezirocné doslo ke zvySeni pohledavek z titulu dluZného najemného o 297 430 K&, coz je o
17%. ov8em pii vyrazném poklesu poctu dluznikd proti roku 2022 o 108 (- 40,9%). V roce
2022 to bylo z dlivedu bylo navySeni poplatk( za spravu, kdy $lo relativné o malé éastky, ale
mnoho lidi si neaktualizovalo trvalé pfikazy. V roce 2023 si jiz vét§ina uZivatell byt( pravidelné
platby upravila. Projevil se ovéem dopad vysokeé inflace a finanéni problémy uZivatell bytu.
Vytvofenych organizaénich opatfeni se drZzime a jsou pfedpoklady k udrzeni pfijateiné vyse
pohledavek i v nasledujicich letech.

V pribéhu roku 2023 byla dluznikim &lenim druZstva odeslana pouze 1 vystraha a 1 navrh
na vylouceni z ¢lenstvi v druzstvu.

U viastniki bytovych jednotek zistava vymahani pohledavek kvuli legislativé &asové

......

doba k prvnimu nafizenému jednani vyznamné zkracena.

Tvorba zaloh na opravy a investice, Uvérova politika,
vnitrodruzstevni pujcky

Tvorba dlouhodobé zalohy na opravy a investice na 1 m? plochy bytu s pfihlédnutim
k technickému stavu jednotlivych objektl a k predpokladanym nutnym opravam v souladu s
usnesenim Shromazdéni delegatl z roku 2004, vyraznéji rostla do roku 2016. Do roku 2020
jsme zaznamenavali jen mirny narGst. V letech 2021 a 2022 doslo ke stagnaci. V prub&hu roku
2023 doslo v nékolika samospravach ke generaénim vyménam vyboru a projevila se snaha a

panelové vystavby.

V oblasti uvérové politiky miZzeme konstatovat, Zze v roce 2023 byly splaceny dva Gvéry na
financovani vystavby bytovych objektd (anuita). V roce 2023 byly provedeny tfi mimofradné
splatky poskytnutych tvéru ve vysi 74 tis. KE. Doplaceno bylo Sest tvéril na zatepleni.

Zustatek anuitnich avérd €ini k 31. 12. 2023 celkem 1217 tis. K&. Zustatky ostatnich Sesti
uverovych uétu dlouhodobych Gvérd &ini celkem 10 716 tis. K&. Jedna se o &tyfi Uvéry na
zatepleni, jeden uvér na rekonstrukci garazi a jeden Uvér na opravy domua (viz pfiloha
k zavérce).

Na$e druZstvo dodrZuje splatkovy kalendai a neméa zadné nedoplatky na splatkach Gvért.
Stejné tak fadné probiha odesilani Potvrzeni o splaceni Gvéri NRB (dfive CMZRB). Druzstvo
Cerpa pravidelné dotace na nahradu uroku dle uzavienych smiuv. Za rok 2023 &inily tyto
dotace celkem 163 tis. Ké.

V dalSi oblasti vytvafeni podminek pro adrzbu domu, tj. v poskytovani vnitrodruZstevnich
pujéek, nebyly samospravam poskytnuty vroce 2023 Zadné pujcky. Celkova &astka
nesplacenych pujcek je 336 tisic u jedné samospravy.

V roce 2023 byla poskytnuta jedna zapujéka SVJ v hodnoté 100 tisic.

Sprava SVJ

V roce 2016 provadélo druzstvo spravu pro 57 spolegenstvi viastnikl jednotek (SVJ) s pravni
subjektivitou (SVJ) s celkovym poétem 1 726 bytl, 28 garazi a 7 nebytovych prostor na
zakladé smluv o zajisténi spravy spoleénych &asti domu.
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V roce 2017 provadélo druZstvo spravu pro 67 SVJ s pravni subjektivitou (SVJ) s celkovym
poctem 2 000 bytu, 48 garaZi a 7 nebytovych prostor na zakladé smiuv o zaji§téni spravy
spoleénych ¢asti domu.

V roce 2018 provadélo druZstvo spravu pro 77 SVJ s pravni subjektivitou (SVJ) s celkovym
poftem 2 500 bytd, 57 garazi a 7 nebytovych prostor na zakladé smiuv o zajisténi spravy
spoleénych &asti domu.

V roce 2019 provadélo druZstvo spravu pro 87 SVJ s pravni subjektivitou (SVJ) s celkovym
poctem 2 882 bytu, 57 garazi a 7 nebytovych prostor na zakladé smiuv o zajist&ni spravy
spaleénych &asti domu.

V roce 2020 provadélo druZstvo spravu pro 89 SVJ s pravni subjektivitou (SVJ) s celkovym
poctem 2 914 bytu, 57 garazi a 7 nebytovych prostor na zakladé smiluv o zajisténi spravy
spoleénych &asti domu.

Ke konci roku 2021 provadélo druZstvo spravu pro 97 SVJ s pravni subjektivitou (SVJ)
s celkovym poétem 3 244 bytl, 57 garazi a 7 nebytovych prostor na zakladé smiluv o zajisténi
spravy spolecénych ¢asti domu.

Ke konci roku 2022 provadélo druzstvo spravu pro 99 SVJ s pravni subjektivitou (SVJ)
s celkovym poctem 3 345 bytl, 57 garazi a 7 nebytovych prostor na zakladé smiuv o zajisténi
spravy spole¢nych ¢asti domu.

Ke konci roku 2023 provadélo druZstvo spravu pro 103 SVJ s pravni subjektivitou (SVJ)
s celkovym poétem 3 403 bytl, 57 gardzi a 7 nebytovych prostor na zakladé smiuv o zajisténi
spravy spoleénych ¢asti domu.

Z uvedeného poétu 103 SVJ druzstvo vykonava funkci statutarniho zastupce (pfedsedu) v 66
SVJ.

Dale mame ve spravé jedno bytové druzstvo s 71 b.j.

Cinnost druZstva ve vztahu ktémto spoleéenstvim byla v prib&hu roku stejné jako
v pfedchozim roce plynuld, bez zasadnich problému. Spoluprace s jednotlivymi zastupci SVJ
probihala na velmi dobré Grovni.

V roce 2023 bylo zpracovano a podano celkem 14 navrh( (v r. 2015 to bylo 18 navrhd, v r.
2016 celkem 34, v r. 2017 bylo 28, vr. 2018 bylo 9, v r. 2019 bylo 27, v r. 2020 celkem 11, v r.
2021 bylo 21, vr. 2022 celkem rekordnich 34) na zapis zmén v rejstiiku spolecenstvi
Krajského soudu v Usti nad Labem.

Nadale pifedpokladame a vyvoj v poslednich letech to potvrzuje, Ze spravni &innost druzstva
bude v dalSich letech postupné nabirat na dilezitosti a v budoucnu bude prevazovat nad
ostatnimi innostmi druZstva. Tento vyvoj se ofekava u vétsiny bytovych druzstev v CR.

Zprava o €innosti technického useku za rok 2023

Technicky Usek SBD Décin zajiStuje v ramci spravy a provozu druZstva pravidelnou udrzbu
by:(%\fého a nebytového fondu v majetku i spravé STAVEBNIHO BYTOVEHO DRUZSTVA
DECIN.

Pracovni napini této spravy je mimo jiné planovani a pfiprava investi¢nich akci, a to od
poptavkoveho i vybéroveého fizeni, pfes vybér dodavatele az po samotnou realizaci, véetné
provadéni stavebniho dozoru na téchto akcich. Tyto investiéni akce probihaji ve spolupraci se
samospravami jednotliviych objektl.

Jednotlivé investice jsou financovany v souladu se stanovami SBD Dé&in z vétsi ¢asti z
prostfedkd DZO jednotlivych samosprav a SVJ pfipadné i z vlastnich zdroju spravy druZzstva,
pomoci vnitrodruZstevnich pijéek. Snahou TU je zajisténi efektivni pfipravy jednotlivych akci,
kontrola provadénych praci a kvalitni planovani a realizace oprav. Zastupci TU se tGéastni
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kontrolnich dni na provadénych stavbach a prejimek dokon&enych akci. Pifimou kontrolou
provadénych praci ziskavame prehled o trovni jednotlivych dodavatel(i. To nam davéa moznost
vyhnout se nekvalitnim dodavatelim a naopak spolupracovat s témi, ktefi provadéné prace
délaji kvalitné.

Technicky usek vyfizuje a predklada Piedstavenstvu druZstva k posouzeni stavebni Gpravy
v bytech najemniku i viastnika.

Po ¢asteéném Utlumu stavebnich praci zplusobeném covidovou epidemii se v r. 2023 stavebni
ginnosti opét piné rozbéhly.

V  roce 2023 se na samospravach SBD a SVJ provedlo 16 vétsich investi¢nich akci
s celkovymi naklady cca 30,5.mil,- K&. Ze statnich dotaci bylo ziskano 3,2mil. K&.

Technické oddéleni zajist'ovalo realizaci staveb a stavebni dozor na akcich:

¢ \Vestavba &tyf osobnich vytahl — Teplicka 252 — 255

* Rekonstrukce kanalizace — Na Valech 1681/7, 1682/9

* Modernizace garazi a parkovisté — Retézova ul.

« Oprava stfechy, stfesnich vikyrl, pudni lavky — Smetanovo nabi. 1088/1
* Elektroinstalace a oprava vjezdové brany — Resslova 357/9

« Oprava hydroizolace — El. Krasnohorské 1285/20

« Rekonstrukce stfechy — Weberova 1532/10, 1533/12, 1534/14
e Hydroizolace objekiu — Podmostni 8

e Zatepleni stitu — PraZzska 412

* Oprava (reklamace) spar panelu — Majova 362, 363

e FTV elektrarna — Zelena 382/40

» Rekonstrukce stfesniho plasté — B. Martin 1319/1, 1320/3

» Zatepleni stitu — V Sidlisti 383

« Vystavba plynové kotelny — Jezdecka 321/13

¢ Oprava soklu (marmolit) — Halkova 4, 6

« Vymalba spolec¢nych prostor — V Sidlisti 384

* Vymalba spoleénych prostor — B. Martina 1319/1, 1320/3

Bylo vyfizeno stavebni povoleni na akce:

Vystavba dvou plynovych kotelen — RiiZzova 1 -9
Vystavba plynové kotelny — Dvoiakova 15, 17
Modernizace objektu — Pfima 320, 321

Zprava o pojistnych udalostech na objektech SBD Dé&in za rok 2023

V roce 2023 fesil technicky usek SBD Dééin celkem 29 pojistnych udalosti u spoleénosti
Kooperativa, a.s.

Poskozeni zatepleni ptaky a hlodavci:
Vyklovani dér ptaky jsme feSili v roce 2023 celkem 2x, na SVJ a samospravu bylo vyplaceno
celkem 38.000 ,- Ké.

Zivel:
Silny vitr, dést a zaplava zpusobila $kodu v 1 pfipadé a bylo vyplaceno celkem 42.073,56 K&.

SEF



Poskozeni stroje:

V kotelné obytného domu doslo k poskozeni kotle a pojistovna vyplatila SVJ &astku 228.1 98 -
KE.

Vodovodni $koda — prasklé rozvody vody a topeni:

V 8 bytovych domech, bytech i spoleénych prostorach doslo k poskozeni stavebnich souéasti
z divodu prasklych spolegnych &asti jako jsou stoupacky vody, kanalizace nebo topeni a
pojistovna odskodnila najemce a viastniky nebo objekty éastkou 195.358,- K&

Desinsekce:
V roce 2023 jsme v Sesti piipadech vyuZili i pojisténi na desinsekci. Kooperativa a.s. vyplatila
za tyto pojistné udalosti 159.437 - K&.

Vandalismus:
8. objektim se v roce 2023 nevyhnuli vandalové a doslo k poskozeni majetku jak SVJ tak i
SBD v celkoveé vy3i 54.143,- K¢, Jedna se hlavné o ty udalosti, které Policie CR dofesila.

Prepéti:
Pfi prepéti elektrické energie doslo k poskozeni zafizeni na tfech objektech SVJ. Pojistovna
vyplatila 41.197 - K&.

V roce 2023 bylo pojiStovnou Kooperativa a.s., vyplaceno na Géet SBD, jednotlivym SVJ a
najemcum &i vlastnikim celkem 758406,- K¢.

Stavebni Upravy

V ramci spravy, provozu a Udrzby bytového a nebytového fondu ve vlastnictvi a spraveé
druZstva zajistoval technicky Usek druzstva, tak jako v letech minulych, komplexni posuzovani
predloZenych Zadosti o povoleni stavebnich tprav v bytech od jednotlivych uZivatell bytovych
jednotek v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

V souladu se Stanovami druzstva byly i v roce 2023 predkladany technickym Gsekem do
kaZdého predstavenstva SBD Décin zadosti o povoleni stavebnich aprav.

Predstavenstvo druzstva projednavalo zadosti o povoleni stavebnich Gprav v byté pravidelné
jedenkrat mésiéné. Tyto Zadosti byly nasledné po doporuéeni technického Useku na schizich
predstavenstva druzstva projednany a odsouhlaseny.

V prubé&hu roku 2023 byla Zadatelim odsouhlaseno celkem 67 Zadosti o povoleni stavebnich
uprav v bytech (viz souhmny prehled a graf).

Souhrnny seznam povolenych stavebnich Gprav za rok 2023

Druh stavebni upravy Pocet Zadatelu
Vymeéna oken 4
Pfestavby jader 19

éatny 4

Lodzie 11
Satelity 0
Ostatni 10
Upravy bytii v OV u SVJ 19
CELKEM 67

o 1.



Stavebni upravy za rok 2023

mY/yména oken

= Prestavby jader
Satny

®mlodzie

m Satelity

u Ostatni

m Upravy byt v OV

Navrh na rozdéleni hospodaiského vysledku roku 2023

Pridel stfediskilm' bytoveho hospodefn’ﬁvi, tj. sar:rmspravém 327 695.19
do dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu (v K&) '
Pridél do socialniho fondu (v K&) 276 500,00
Pfidél do nedélitelného fondu (v K&) 8 507,24
CELKEM (v K¢) 612 702,43

Pfidél do socialniho fondu pfedstavuje 3,5% z planovaného objemu mzdovych prostfedku
druzstva.
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Navrh upravy planu na rok 2024 a plan na rok 2025

Ukazatel | skuteénost 2023 plan 2024 plan 2025
Pocet zaméstnancl 12 11 11
Hospodarsky vysledek v tis. K¢ 613 500 500
Mzdove naklady v tis.Ké 75853 7 900 8 300
Ost. osobni naklady v tis.Ké 2046 2 400 2 400
z toho druZstevni organy v tis. K& 395 430 430

Zaver
Lze konstatovat, Ze STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO DECIN v hodnoceném roce 2023,
spinilo planované Gkoly ulozené mu na Shromazdéni delegatli dne 8. tervna 2023.

Zakladni sledovany ukazatel, tj. hospodarsky vysledek druZstva za rok 2023 po zdanéni byl
spinén a dosahl vyse 612,7 tis. K&.

STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO DECIN potvrdilo svou dlouhodobou odolnost, spolehlivost
a vysokou spolec¢enskou odpovédnost vuéi véem svym &lentim.

Soucasti teto vyrocni zpravy je rozvaha v piném rozsahu ke dni 31. 12. 2023, vykaz zisku a
ztraty v piném rozsahu ke dni 31. 12. 2023 a prilohy roéni zavérky.

\ Déciné, dne 2

Ing. Martin Mékota
mistopfedseda predstavenstva

Ing. Ivo Jefgbek
pfedseda pfedgtavenstva
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ZPRAVA AUDITORA

k UCetni zavérce sestavené k 31. prosinci 2023

STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO

b A 4

DECIN
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

aueraki ,
Clenim druZstva /m
KA *
= -
STAVEBNi BYTOVE DRUZSTVO DECIN £ _EN -
Zelen 382/40 \a € */

405 02 Dé&cin I

1

Provedli jsme audit pfilofené ugetni zavérky druistva STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO DECIN
(déle jen ,Druistvo”) sestavené na zékladé Eeskych Gletnich pfedpist, kterd se sklada
z rozvahy k 31. prosinci 2023, vykazu zisku a ztrdty za hospodafsky rok konéici 31. prosincem
2023 a pfilohy této Géetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych Gcetnich
metod a dal’i vysvétlujici informace. Udaje o DruZstvu jsou uvedeny v &asti 1) INFORMACE
0 UCETNI JEDNOTCE pfilohy této Gicetni zavérky.

o~
A
$
S
‘p P

Vyrok auditora

Podle naseho ndzoru téetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Druistva
k 31. prosinci 2023 a ndklad( a vynosG a vysledku jeho hospodareni za rok koncici
31. prosincem 2023 v souladu s ¢eskymi G€etnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
pfedpisy je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor( Ceské
republiky jsme na Druistvu nezavisli a splnili jsme i daldi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpist. Domnivéme se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

+420776 023617 Severofeskd auditorskd spaleénost s.r.o.

info@auditorskaspolecnost.cz I€0: 17085802 ' DIC: CZ17085802

www.auditorskaspolecnost.cz Mirove nameést! 2442/6, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem
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Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpraveé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zadkona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Géetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutdrni organ DruZstva.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim UCetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Géetni
zavérkou &i s nasimi znalostmi o Druzstvu ziskanymi béhem ovéfovani ucetni zavérky nebo zda
se Jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve v3ech vyznamnych (materidlnich) ochledech vypracovény v souladu
s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji
poZadavky pravnich pfedpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrieni uvedenych poZadavkl by
bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jiZ dokdZzeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v cetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s dGcéetni
zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk a povédomi o Druzstvu, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vjyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupl jsme v obdrienych ostatnich informacich Zadné vyznamné
(materidlni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu a kontrolni komise DruZstva za Uéetni zdvérku

Statutdrni orgdn DruZstva odpovidad za sestaveni U&etni zavérky podavajici v&rny a poctivy
obraz vsouladu s ceskymi Ucetnimi pfedpisy a za takovy vniténi kontrolni systém, ktery
povaiuje za nezbytny pro sestaveni Uletni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zptsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutarni orgéan DruZstva povinen posoudit, zda je Druistvo
schopno nepfetriité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Géetni zavérky zaleZitosti
tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a poutiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni
Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipad(, kdy statutarni orgén planuje zrudeni Druistva nebo
ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou mozZnost neZ tak ucinit. Za dohled nad
procesem Géetniho vykaznictvi v Druistvu odpovida kontrolni komise.

+420776 023 617 Severofeska auditorskd spolefnost s.r.o.
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Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Géetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nad vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou,
Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v G¢etni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodl nebo chyb a povaiuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize rediné
predpoklédat, ie by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd
uZivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provédéni auditu v souladu svyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny Gsudek a zachovéavat profesni skepticismus. Dale je nadi
povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Gcetni zdvérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a.provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidIni) nespravnost, k niz
doslo v désledku podvodu, je vétsi nei riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zplUsobené chybou, protoie soucasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falsovéni, Umysind opomenuti, nepravdiva prohla$eni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Druistva relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Ulinnost jejiho vnitfniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouiZitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarnf orgédn DruZstva uved| v pfiloze
ucetni zavérky.

¢ Posoudit vhodnost poutziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
statutarnim orgdnem a to, zda s ohledem na shromaZdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost DruZstva nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, e
takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé
na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Uetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostatetné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
DruZstva nepretrité trvat vychdazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nas{
zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu,
ze DruiZstvo ztrati schopnost nepretriité trvat.

+420 776 023 617 Severofeska auditorskd spoletnost s.r.o.
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¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to,

zda Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutdrni organ a kontrolni komisi Druistva mimo jiné

o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho
pribé&hu uéinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Ustf nad Labem dne 27. kvétna 2024

Severoceska auditorska spolecnost s.r.o. Ing. Jan Houska
opravnéni KACR &. 609 opravnéni KACR &. 2475
Mirové ndmésti 2442/6

400 01 Usti nad Labem

+420776023 617 Severolesks auditorsks spoleénost s.r.o.
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PRILOHA V UCETNI ZAVERCE

Pfiloha je zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve zneni
pozdé&jsich pfedpisi a provadéci vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadeji
néktera ustanoveni zakona ¢&. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdé&jSich
predpisu, s ¢eskymi Géetnimi standardy pro podnikatele. Udaje prilohy vychazeji
z Gdetnich pisemnosti ugetni jednotky /GCetni doklady, ugetni knihy a ostatni ucetni
pisemnosti/ a z dalSich podkiadl, které ma ucetni jednotka k dispozici. Hodnotove
idaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

Pfiloha je zpracovana za ucetni obdobi pocinajici dnem 1.ledna 2023 a koncici dnem
31.prosince 2023

1) INFORMACE O UCETNi JEDNOTCE

Nazev: STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO DECIN
Sidlo spolecnost: Zelena 382/40, Décin 405 01
Identifikacni ¢islo: 00041726
Pravni forma: druzstvo
Datum vzniku: 1.6.1966
Spisova znacka: DrXXVI| 165 vedena u Krajskeho soudu v Usti nad Labem
Predmeét podnikani:
pfedevsim organizovani pfipravy a provadéni vystavby, provoz bytovych a nebytovych
objektl a zabezpecovani sluzeb spojenych s bydlenim.

Druzstvo zejmena:

a) stavi, popf. zabezpeduje vystavbu bytl v druzstevnich domech, rodinnych domcich,
jakoZ i vystavbu objekti s mistnostmi neslouzicimi k bydleni (garazi, vyrobnich i
nevyrobnich objektll véetné technické infrastruktury) do osobniho uZivani svym
¢lentm,

b) stavi, popf. zabezpe&uje vystavbu bytl, rodinnych domku a mistnosti neslouzicich
k bydleni do viastnictvi jinych subjektu,

c) pridéluje druzstevni byty, véetné byt v rodinnych domcich a mistnosti neslouZicich
k bydleni do vlastnictvi jinych subjektd,

d) provadi, popi. zabezpeduje Udrzbu, opravy, rekonstrukci a modernizaci bytovych a
nebytovych objektl ve vlastnictvi druZstva i jinych organizaci nebo cizich osob,
e) poskytuje, popf. zabezpecuje sluzby spojené s bydlenim,

f) vykonava i jiné &innosti schvalené pfedstavenstvem druzstva Cinnosti, ke kterym je
tfeba zvlastni opravnéni, miZe druZstvo vykonavat az po ziskani pfislusneho
opravnéni.

Statutarni organ:

predseda predstavenstva:

Ing. IVO JERABEK dat. nar. 7. bfezna 1958 Tfesfiova 38, Décin XXV-Chmelnice, 405
02 Dé&cin

mistopfedseda predstavenstva: Ing. MARTIN MEKOTA, dat. nar. 10. srpna 1969
Zerotinova 357/48, Dé&éin |lI-Staré Mésto, 405 02 Dé&cin

¢len predstavenstva: Mgr. SONA MILEROVA, dat. nar. 2. fijna 1958 Na Pésiné 259,
Décin |X-Bynov, 405 05 Dé&cin

gélen predstavenstva: ALENA PETRIKOVA, dat. nar. 7. srpna 1950 Teplicka 249,
Décin IX-Bynov, 405 05 D&cin
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¢len predstavenstva: JOSEF STEPANEK, dat. nar. 21. inora 1958
Csl. partyzanu 356, Décin XXXII-Boletice nad Labem, 407 11 Dééin
¢len predstavenstva: JARMILA TRNKOVA, dat. nar. 2. &ervence 1952
Zerotinova 357/48, Dégin |1l-Staré Mésto, 405 02 Dé&gin

¢len pfedstavenstva: MARTIN VEPROVSKY, dat. nar. 10. ¢ervna 1974
Riegrova 1343/14, 405 02 Décin

Zpusob jednani: Jménem pfedstavenstva jednd pfedseda a v dob& jeho
nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni mistopfedseda nebo jiny ¢len predstavenstva v
pofadi stanoveném predstavenstvem. Pravni ukony pfedstavenstva, pro které je
pfedepsana pisemna forma, podepisuje za druzstvo predseda /popfipadé
mistopfedseda/ a dal$i ¢len pfedstavenstva.

2) INFORMACE O UCETNICH JEDNOTKACH, V NICHZ MA SPOLECNOST PODIL
NA ZAKLADNIM KAPITALU

SBD Energy s.r.o, IC: 07443013, sidlo: Pohraniéni straze 2047, 407 47 Varnsdorf,
podil na zakladnim kapitalu: 40%, vySe podilu: 40.000,-K¢&, vy$e Uéetniho vysledku
hospodareni za posledni ucetni obdobi: zisk 117 tis. K& ovladaci smlouvy nebo
smlouvy o pfevodech zisku a vyplyvajici povinnosti: Zadné nebyly uzavieny.

POWER GAS s.r.o., IC: 07396554, sidlo: Za Valcovnou 1050/1 Klige, 400 01 Usti nad
Labem, podil na zakladnim kapitalu: 30 %, vy$e podilu: 120.000, - K&, vy$e Géetniho
vysledku hospodareni za posledni Géetni obdobi: ztrata 41 tis. K&, ovladaci smiouvy
nebo smlouvy o pfevodech zisku a vyplyvajici povinnosti: Zadné nebyly uzavieny.

3) PRUMERNY PREPOCTENY POCET ZAMESTNANCU
Prumérny pfepocteny pocet zaméstnancl b&hem t&etniho obdobi: 11,87

4) PUJCKY A UVERY OSOBAM, KTERE JSOU STATUTARNIM ORGANEM,
CLENUM STATUTARNICH ORGANU NEBO JINYM RIDiCIM A DOZORCiM
ORGANUM

Zalohy, zavdavky, zapujcky a uvéry statutarnim organim:

Uhrnna vySe plijéek: OKE, urokova sazba: NE, hlavni podminky: ZADNE, poskytnuta
zajisténi: NE, ostatni plnéni v penézni nebo nepenézni formé: bezplatna predani
k uzivani osobnich automobilt nebo jinych movitych a nemovitych véci: NE, vyuziti
sluzeb poskytovanych Gcetni jednotkou: NE, platby dliichodového pfipojisténi: NE.

5) OBECNE UCETNi ZASADY A POUZITE UCETNi METODY, ZPUSOBY
OCENOVANIi A ODPISOVANI

OCENOQVANI MAJETKU

Nakoupeny dlouhodoby majetek je vykazan v pofizovacich cenach, které zahrnuji
cenu, za kterou byl majetek nakoupen a naklady s jeho souvisejici s jeho porizenim.
Druzstvo eviduje v dlouhodobém majetku vSechny stavby a jejich technické
zhodnoceni bez ohledu na vysi pofizovaci ceny.
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Druzstvo eviduje v dlouhodobém hmotném majetku hmotny majetek s dobou
pouzitelnosti vy38i nez 1 rok a s pofizovaci cenou vy$si nez 40.000 K¢, uctuje o ném
na uctech dlouhodobého majetku a vykazuje ho v rozvaze.

Naklady na opravy a udrzbu dlouhodobého majetku v majetku stfediska spravy
druZstva se Uétuji pfimo do nakladl. Technické zhodnoceni dlouhodobého majetku
presahujici 40.000 K¢ za rok je aktivovano.

Hmotny majetek v pofizovaci cené nizsi nez 40.000 K¢ uétuje druzstvo do nakladi.
Hmotny majetek v pofizovaci cené vyssi nez 500 K¢, ale nizsi nez 40.000 K¢ s dobou
pouzitelnosti deli nez 1 rok eviduje druzstvo v operativni evidenci.

Druzstvo eviduje v dlouhodobém nehmotném majetku nehmotny majetek s dobou
pouzitelnosti vy$$i nez 1 rok a s pofizovaci cenou vyssi nez 60.000 K¢.

Nehmotny majetek v pofizovaci cené nizsi nez 60 tis. K& utuje druzstvo do nakladu.
Nehmotny majetek v pofizovaci cené vys§i nez 20.000 K¢, ale niz&i nez 60.000 KC s
dobou pouzitelnosti delSi nez 1 rok eviduje spolecnost v operativni evidenci.

Uroky nejsou soucasti pofizovaci ceny dlouhodobého majetku.

Druzstvo neodepisuje bytové domy, garaze samosprav a majetek pofizeny
samospravou.

Druzstvo odepisuje majetek spravniho stfediska, uctuje o odpisech k dlouhodobému
majetku podle planu Géetnich odpist dle doby pouZitelnosti a dafiové odpisy podle
zakona. Majetek je odepisovan od prvniho mésice nasledujiciho po mésici zarazeni
do uzivani. Druzstvo odepisuje garaze samospravy 2631.

Diouhodoby finanéni majetek-podily jsou ocenéné metodou ekvivalence, a to
pomérem viastni kapital/zakladni kapital x cena pofizovaci podilu.

OCENOVANI ZASOB
Druzstvo nema Zadné zasoby.

OCENQVANI POHLEDAVEK A ZAVAZKU

Pohledavky jsou vykazany ve jmenovité. Ocenéni nedobytnych pohledavek se snizuje
pomoci opravnych poloZzek na vrub nakladu na jejich realizacni hodnotu, a to na
zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych dluzniku a vékové struktury pohledavek.
Postoupené pohledavky jsou vykazany v pofizovaci cené.

VLASTNI KAPITAL
Je tvofen zakladnim kapitalem druzstva. O pfipadném zvySeni nebo sniZeni

zakladniho kapitalu rozhoduje shromazdéni delegati. Ostatni kapitalove fondy jsou
tvofeny penézitymi ¢&i nepenéZitymi vklady nad hodnotu zakladniho kapitalu —
nevratnou finanéni vypomoci, bezuplatné nabytym dlouhodobym majetkem
(pozemky), finanénimi dary a majetkovou ucasti ¢lend, jejichz vystup ¢ umrti bylo
nahlaseno v prubéhu roku 2023.

Podle Stanov druZstvo vytvari nedéliteiny fond ze zisku. O jeho tvorb& a pouZiti
rozhoduje shromazdéni delegatu.

Podle rozhodnuti shromazZdéni delegatl druzstvo vytvari fond socialni a bytového
hospodarstvi.
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CIZI ZDROJE
Dlouhodobeé i kratkodobé zavazky se vykazuiji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce

dlouhodobé pfijaté zalohy se vykazuiji zalohy na opravy.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k Gvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité
hodnoté. Za kratkodobé zavazky k uGvérovym institucim se povaZuje i é&ast
dlouhodobych zavazku k uvérovym institucim, kiera je splatna do jednoho roku od
rozvahoveho dne.

KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK
Dluhopisy jsou ocenéné porizovaci cenou

DEVIZOVE OPERACE

Cizi mény jsou prepocitavany dennim kurzem.

CASOVE ROZLISENI

DruZstvo Casové rozliSuje veskeré naklady a vynosy, které souvisi s jinym nez Géetnim
obdobim prostfednictvim Géta ¢asového rozliseni sk. 38.

DAN Z PRIJMU

Naklad na daf z pfijmu se pocita za pomoci platné dafnové sazby z éetniho zisku
zvyseného nebo sniZeného o trvale nebo docasné darové neuznatelné naklady
a nezdanované vynosy (napf. tvorba opravnych poloZek, naklady na reprezentaci
atd.). Dale se zohledfuji poloZky snizujici zaklad dané, naklady na osvobozené pfijmy
a pfijmy osvobozeneé a slevy na dani z pfijml. O odloZené dani druzstvo neldtuje.

6) DOPLNUJICi UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT

DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Druzstvo eviduje nasledujici ubytky a pfirustky majetku v iéetnim obdobi (v tis. Ké&):

nazev zustatek na zadatku _ pfirtstky ubytky zlstatek na konci
Pozemky, budovy a stavby 242 347 10 403 6 342 246 408
Stroje a zafizeni 1088 1478 0 2 566
Nedokonéeny DHM 12 429 6 249 11882 6 796
CELKEM 255 864 18130 18 224 255 770

DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK — OPRAVKY

Druzstvo eviduje nasledujici Ubytky a pfirtstky opravek k majetku v téetnim obdobi (v

tis. K&):

nazev zustatek na zatatku  pfirGstky tbytky zustatek na konci
Budovy a stavby -5248 - 422 690 -4 980

Stroje a zarfizeni - 907 - 90 0 - 997

CELKEM -6 155 -512 680 -5 977

DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK
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Podily (B.Ill.1. Rozvaha-Aktiva)

V druZstvu do$lo v G&etnim obdobi k pfecenéni podilu ve spoleénosti SBD Energy
s.r.o., kde ma druzstvo vklad 40 tis. ke zvySeni o 46 479,70. KE. Ve spolec¢nosti
POWER GAS s.r.o., kde ma druZstvo vklad do zakladniho kapitalu 120 tis. K& nedoslo
ke zméné.

POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU PO SPLATNOSTI

Uhrnna hodnota pohledavek po splatnosti: 1 860 tis. K&

z toho po splatnosti vice nez 5 let: 0

Opravné polozZky byly vytvofeny v ¢astce 364 454,30 K¢&. Jejich zUstatek je 607 tis. K&.
Pohledavky kryté vécnymi zarukami: druzstvo neeviduje.

Pohledavky z obchodnich vztahl maji primérnou dobu splatnosti 30 dnd.

Spolecnost neeviduje Zadné pohledavky, které by k rozvahovému dni nebyly vykazany
V rozvaze.

KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK (i.C.Il.2 Rozvahy AKTIVA)
Vlednu 2023 nakoupilo druZstvo dluhopisy od firmy JAW.cz Networking s.r.o.

a Speednet Networking s.r.o. v hodnoté 14 miliont. VSechny dluhopisy jsou splatné
do 30.12.2023 s urokovou sazbou 7 %. Dluhopisy byly splaceny tnoru 2024.

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Druzstvo eviduje nasledujici ubytky a pfirustky vlastniho (v tis. K&):

nazev zustatek na zadatku  prirustky ubytky zustatek na konci
Zakladni kapital 80 0 0 80
Ostatni kapitalové fondy 224 976 6 351 5640 225 687
Oceriovaci rozdily -52 46 0 -6
Ostatni rezervni fondy 16 901 324 4 17 221
Ostatni fondy 151 444 458 137
Vysledek hospodareni 584 0 584 0
CELKEM 242 640 7 165 6 686 243 119

ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU PO SPLATNOSTI

Uhrnna hodnota zavazk( po splatnosti: 0 K&

z toho po splatnosti vice nez 5 let: 0

Zavazky kryté vécnymi zarukami: druZstvo neeviduje.

SpoleZnost neeviduje Zadné zavazky, které by k rozvahovému dni nebyly vykazany
Vv rozvaze.

ROZPIS BANKOVNICH UVERU

DruzZstvo nezaznamenalo v ucetnim obdobi Zadné rizikové operace, na které by bylo
potieba tvofit rezervy.

Uvery se zastavnim pravem ve prosp&ch CSOB - zatepleni (pfiloha &. 1) 3 223 tis.
Uvery se zastavnim pravem ve prosp&ch MF CR — anuita (pfiloha &. 2) 1217 tis.

Uvér bez zastavniho prava u CS 112 tis.
Uvér bez zastavniho prava u CSOB 7 381 tis.
CELKEM (vykazano v C | 2 a C Il 2 Rozvahy pasiva) 11 933 tis.
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Druzstvo piijalo v u€etnim obdobi dotace na turoky z Gvér na zatepleni bytovych domi
v Castce 215 tis. K¢

JINE POHLEDAVKY

V poloZce aktiv C.11.1.5.4. Jiné pohledavky jsou evidovany prostiedky uloZené u
spolecnosti Sberbank CZ, a.s. v likvidaci ve vysi 40 821 tis. K&, které byly vyplaceny
v bfeznu 2024 véetné urokd.

DAN

Vysledek hospodafeni ke dni 31.12.2023 je zisk pied zdanénim 828 tis. K&. Naklady
na osvobozené vynosy byly stanoveny ve vysi 1 760 tis. K&. Pfijmy osvobozené od
dané zahrnuté ve vysledku hospodareni jsou ve vySi 1 968 tis. K&. Dariové odpisy
majetku jsou 495 tis. KE. Rocni uhrn Cistého obratu 28 639. K&. Daii z pfijmi byla
stanovena ze zakladu dané 1 312 tis. K¢ pfi sazbé 19 % vypoétena ve vysi 250 tis. K&,
snizena o slevy na dani 34 tis. K& na celkovou dari 216 tis. K&.

DruZstvo nemélo v Gcetnim obdobi Zadné domérky splatné dané.

7) DALSI INFORMACE

MAJETEK ZASTAVENY

U majetku druZstva, kde jsou ¢erpany dlouhodobé Gvéry, tam je zfizeno zastavni pravo
viz. kapitola avéry. DruZstvo neposkytlo ani neprijalo Zadna ruceni. Celkova vyse Gvérd
nad 5 let je O tis.

MAJETEK PRONAJATY
Druzstvo neeviduje Zadny pronajaty majetek.

MAJETEK NEUVEDENY V ROZVAZE
DruZzstvo ma v podrozvahové evidenci evidovany drobny dlouhodoby majetek
v hodnoté 1 449 tis. KE.

MAJETEK CIZi
DruZstvo neeviduje Zadny cizi majetek.

MAJETEK PORIZENY FORMOU FINANCNIHO PRONAJMU
Druzstvo nema majetek pofizeny formou finanéniho pronajmu.

PREVEDENE NEBO POSKYTNUTE ZAJISTENI
Druzstvo nemélo v ucetnim obdobi pfevedené nebo poskytnuté zajisténi.

ZPUSOB VYPORADANI VYSLEDKU HOSPODAREN|I Z PREDCHAZEJIHO
UCETNIHO OBDOBI

Vysledek hospodareni strediska spravy druzstva za rok 2022 byl pfeveden do
socialniho fondu (Ostatni fondy) v €astce 260 000,- KE. Vysledek hospodareni
jednotlivych samosprav byl pfeveden do Bytového fondu (Ostatni rezervni fondy), a to
v ¢astce 307 805,91 K& a do Nedélitelného fondu v ¢astce 15 909,76 K&.
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NAVRH ROZDELENI ZISKU NEBO VYPORADANI ZTRATY

DruZstvo ma za ucetni obdobi zisk po zdanéni ve vysi 613 tis. K&. Zisk stiediska
spravy druZstva v ¢astce 285 tis. K& bude preveden v &astce 2765 tis. do socialniho
fondu a castka 8,5 tis. KE bude pfevedena do nedélitelného fondu. Zisk samosprav
druZstva v ¢astce 327,7 tis. K¢ bude prfeveden do fondu bytového hospodarstvi.

8) VYZNAMNE SOUDNi SPORY

V roce 2019 podala spolecnost Termo Décin a.s. Zalobu na Uhradu uslého zisku ve
vysi 555 tis. K¢ s prisluSenstvim, nebot SVJ a samospravy piestaly od této spoleénosti
odebirat teplo. Koncem roku 2020 Zalobce svou Zalobu rozsifil o astku 1 394 tis. K&.
Soud nadale trva zatim bez rozsudku.

9) NASLEDNE UDALOSTI

Nenastaly Zadné vyznamné udalosti.
Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 20. 5. 2024

Sestavila: Ing. Markéta Fritsche

V Déciné, dne 20. 5. 2024

Ing. lvo Jerabek Ing. Martin Mékota
predseda pfec_isté@nstva mistopfedseda predstavenstva

. | /
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Priloha ¢islo 1 k Priloze roéni zavérky 2023 — &1, 111 (7b)

Rozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem MF CR :

stredisko
309
310
311
312
313
314
315
3l6
317
318
319
320
321
322
323
324
325
326
327

adresa

Dégin 32, Cs. Partyzana 370. 371
Décin 32, Prazska 411,412

Dééin 32, Prazska 407. 408

Décin 32. Prazska 403, 404

Décin 32, Prazska 405, 406

Décin 32, Prazska 409, 410

Deécin 32. Prazska 396

Décin 32, Prazska 394, 395

Dé&&in 32, V Sidlisti 382, 383

Dégin 32, V Sidlisti 384

Dégin 32, V Sidlist 380, 381

Décin 32, Cs. Partyzani 375, 376
Dégin 32, Cs. Partyzanii 379

Dé¢in 32, V Sidlist 388, 389

Dé¢in 2, Dvoidkova 1314/5, 1315/7
Dégin 2, B, Martint 1319/1. 1320/3
Dégin 2, Dvordkova 1327/15, 1326/17
Décin 2, Dvorakova 1325/19. 1324/21
Dé&in 2, Dvordkova 1323/23, 1322/25

Sestaveno dne :

20.5.2024

Podpisovy ziznam statutdrniho organu (éetni jednotky:

(o N\

Pravni forma acetni jednotky:

druzstvo

predmét pgiinikeini: sprava a UdrZzba bytového fondu




Priloha dislo 2 k Priloze roéni zavérky 2023 — &L 111 (7b)

Rozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem CSOB, a.s. Praha:

stiedisko
267
269
263
292
325

adresa

Dééin 9, Teplicka 249, 250, 251
Décin 9, Na Pésiné 260, 261

Dé¢in 2, Retézova

Deécin 9, Na Vyhlidce 317, 318

Décin 2, Dvofakova 1327/15, 1326/17

Sestaveno dne :

20.5.2024

Podpi vy’z;mam statutarnihgrorganu Gcetni jednotky:

Pravni forma Géetni jednotky: druzstvo

Pf‘edmf{ p»c:-:j/nikéni: sprava a adrzba bytového fondu
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